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HOTARARE
privind aprobare P.U.Z. - “RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S = 6215 mp ) SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL ST AMENAJARE ACCESE (
Sstud. = 9317 mp) , beneficiar STATESCU CIPRIAN GHEORGHE , STRADA
INFRATIRII NR. 2-4 , NR. CAD. 32601 , 32602 ¢’

Avand in vedere referatul de aprobare ale Primarului Orasului Baicoi,
raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, avizul
Secretarului General al Orasului Baicoi, avizele comisiilor de specialitate al
Consiliului Local al Orasului Baicoi;

Vazand Avizul unic nr. 2715/07.09.2022 al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism a Judetului Prahova;

In conformitate cu prevederile art. 25, alin.1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare;

In temeiul dispozitiilor art. 129 alin.(6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit.h) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul

administrativ

Consiliul Local al Orasului Baicoi, Judetul Prahova, adopta prezenta hotarare :

ART. 1 - (1) Se aproba P.U.Z. - “ RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S =
6215 mp ) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII
SI ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII
PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCESE ( Sstud. = 9317 mp) ,
beneficiar STATESCU CIPRIAN GHEORGHE , STRADA INFRATIRII NR. 2-4 , NR. CAD. 32601

5 32602 ¢,

(2) Durata de valabilitate a P.U.Z. — ului este de 5 ani de la data adoptarii
prezentei hotarari.

ART. 2 — Se insuseste raportul informarii si consultarii publicului nr.
32429/18.10.2022 si  punctul de vedere al structurii specializate nr.

32430/18.10.2022.




ART. 3 — Cu aducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se
desemneaza Serviciul urbanism, amenajarea teritoriului, patrimoniul public,
protectia mediului din cadrul Primariei Orasului Baicoi.

INITIATOR,
PRIMAR
MARIUS IOAN CONSTANTIN
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REFERAT DE APROBARE
LA PROIECTUL DE HOTARARE PENTRU

1. APROBARE PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S = 6215 mp ) SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII PENTRU
AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCESE ( Sstud. = 9317 mp) ,
beneficiar STATESCU CIPRIAN GHEORGHE , STRADA INFRATIRII NR. 2-4 , NR. CAD.

32601, 32602

2. INSUSIREA RAPORTULUI INFORMARII S CONSULTARII  PUBLICULUI
NR.32429/18.10.2022 SI A PUNCTULUI DE VEDERE AL STRUCTURII SPECIALIZATE NR.

32430/18.10.2022
Avand in vedere :

- prevederile Legii 350/2001 - privind urbanismul si amenajarea teritoriului

- Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a planurilor de dezvoltare locala,
aprobat prin HCL Baicoi nr. 134/28.12.2016

- sprijinirea investitiilor private pe raza UAT Baicoi , care contribuie la dezvoltarea
economico -sociala a localitatii, prin crearea de noi locuri de munca si venituri la bugetul local

Pentru aceste considerente, propun analizarea proiectul de hotarare privind aprobarea
documentatiei PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S = 6215 mp ) S| SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTH SI SERVICII S| ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTH SI SERVICII PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL
S| AMENAJARE ACCESE ( Sstud. = 9317 mp) , beneficiar STATESCU CIPRIAN GHEORGHE |,
STRADA INFRATIRII NR. 2-4 , NR. CAD. 32601 , 32602 si INSUSIREA RAPORTULUI
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI NR.32429/18.10.2022 SI A PUNCTULUI DE
VEDERE AL STRUCTURII SPECIALIZATE NR. 32430/18.10.2022, intocmit, in vederea supunerii
lui spre dezbatere si aprobare.

INITIATOR,

- PRIMAR, m
Marius loan Constantin A
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RAPORT DE SPECIALITATE
PRIVITOR LA

1. APROBARE PUZ - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S = 6215 mp ) SI SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA LOCUINTE SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII PENTRU AMPLASARE
SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCESE ( Sstud. = 9317 mp) , beneficiar STATESCU
CIPRIAN GHEORGHE , STRADA INFRATIRII NR. 2-4, NR. CAD. 32601 , 32602

2. INSUSIREA RAPORTULUI INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI NR.
32429/18.10.2022 SI A PUNCTULUI DE VEDERE AL STRUCTURII SPECIALIZATE NR.
32430/18.10.2022

Obiectul documentatiei il constituie analiza posibilitatilor de ridicare a restrictiei de
construire pentru un teren in suprafata de 6215 mp si de schimbare destinatie teren din zona
mixta institutii si servicii si zona locuinte cu functiuni complementare , in zona institutii si servicii,
pentru construire spatiu comercial si amenajare acces.

Terenul studiat in suprafata de 9317 mp, se compune din : S = 6215 mp, nr. cad. 32601,
32602 - ce apartine d-lui Statescu Ciprian Gheorghe , conform actului de dezmembrare nr.
3198/21.12.2021 emis de NP Toneata Maria , S = 3102 mp - ce apartine domeniului public al
judetului Prahova - DJ 100 F, DJ 215 .

Conform PUG si RLU oras Baicoi aprobat prin HCL Baicoi nr. 94/08.11.2012, terenul este
situat in zona centrala UTR 1b , cu urmatoarele zonificari : zona mixta institutii si servicii si zona
locuinte cu functiuni complementare si zona cai de comunicatie rutiera .

Prin prezentul PUZ se propune :
- ridicarea restrictiei de construire si schimbarea destinatiei terenului din zona mixta institutii si
servicii si zona locuinte cu functiuni complementare , in zona institutii si servicii
- constituirea unui nou UTR , UTR 1b2, cu urmatoarele zone functionale :

- zona institutii si servicii (IS), regim de inaltime P+2E , POT = max. 50%, CUT = max. 1,5,

Hmax coama = 12 m, Hmax cornisa =10 m
- Zona cai de comunicatie zi constructii aferente , subzona cai rutiere (CCr)

Spatiile de parcare se vor asigura in incinta terenului si se vor prevedea spatii verzi si
plantate de minim 20% din suprafata terenului .

Accesul la teren se va realiza din strada Infratirii ( DJ 215 ) , conform studiului de
fundamentare a solutiei de circulatie , insusit de Politia Rutiera Prahova, prin care se propune ,
totodata, amenajarea intersectiei dintre DJ 100 F - DJ 215 ( strada Republicii- Independentei-
Infratirii-Dorobanti ) cu minigiratie .



Utilitatile vor fi asigurate astfel : alimentare cu energie electrica , apa , gaze , canalizare
prin racordare la bransamentele existente .

In baza certificatului de urbanism nr. 31/10.02.2022 , emis de Primaria oras Baicoi , s-au
solicitat si obtinut avizele favorabile , aflate in termen de valabilitate la data depunerii
documentatiei spre aprobare prin hotarare de consiliu local , de la : Agentia de Protectie a
Mediului Prahova , DSP Prahova , alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica , gaze
naturale ,telefonie , acord administrator drum , Inspectoratul Judetean de Politie Prahova ,
precum si avizul unic favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a

judetului Prahova nr. 2715/07.09.2022.

In conformitate cu Legea 350/2001 - republicata , lege privind amenajarea teritoriului si
urbanismul , documentatia PUZ se avizeaza de Comisia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului si
se aproba in Consiliul Local.

In baza art. 15(1) din Regulamentul de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului si a planurilor de
dezvoltare locala , aprobat prin HCL Baicoi nr. 134/28.12.2016 este necesar ca raportul informarii
si consultarii publicului insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate sa se prezinte

Consiliului Local spre insusire .
Fata de cele mai susprezentate , inaintam spre analiza documentatia PUZ susmentionata

cu termen de valabilitate 5 ani, de la data aprobarii in consiliul local .

Arhitect Sef,
Ancuta Stefanica

O
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Nr. 32429 /18.10.2022

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: PUZ - RIDICARE RESTIRCTIE DE CONSTRURIE (S=6215 mp) SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII
SI ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTAREIN ZONA INSTITUTII

SI SERVICIL, PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE

ACCESE (St=9317 mp) oras Baicoi, str. Infratirii nr. 2-4 — strada Infratirii (DJ215)-
Republicii-Independentei (DJ100F), nr. cadastral 32601, 32602, tarla 14, parcele
Cc560, A561, F561

INITIATOR: STATESCU CIPRIAN

BENEFICIAR: STATESCU CIPRIAN

PROIECTANT: S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING S.R.L.

COMPETENTA DE APROBARE:CONSILIUL LOCAL ORAS BAICOI
RESPONSABILITATEA PRIVIND INFORMAREA SI CONSULTAREA
PUBLICULUI: Structura responsabila cu informarea si consultarea populatiei din
cadrul Primariei Baicoi - Stefanica Ancuta; Bocioaca Mihaela Ramona; Bogatoiu-
Balcanuta Gabriel; Stoicescu Raluca, Irimia Raluca

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

Etapa pregatitoare
initiatorul PUZ — ului a depus la sediul Primariei Oras Baicoi documente privind

reglementarile propuse
— In aceasta etapa s-a afisat anuntul de informare privind intentia elaborarii

documentatiei PUZ la sediul Primariei nr. 37278/14.12.2021
postare pe site-ul www.primariabaicoi.ro anunt de informare privind intentia

|

elaborarii documentatiei PUZ
notificare proprietari teren zona studiata nr. 37279/14.12.2021

|

Etapa de elaborare
— afisare anunt de informare privind consultarea proiectului preliminar PUZ la sediul

Primariei Baicoi si la amplasament nr. 26025/19.08.2022
— postare pe site-ul www.primariabaicoi.ro anunt de informare privind consultarea
proiectului preliminar PUZ la sediul Primariei Baicoi, Serviciul Urbanism.
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Nr. 32430/ 18.10.2022

PUNCTUL DE VEDERE
ASUPRA RAPORTULUI INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
PRIVIND DOCUMENTATIA DE URBANISM
PUZ - RIDICARE RESTIRCTIE DE CONSTRURIE (S=6215 mp) SI SCHIMBARE

DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTAREIN ZONA INSTITUTII SI SERVICII,
PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCESE (St=9317 mp)
oras Baicoi, str. Infratirii nr. 2-4 — strada Infratirii (DJ215)-Republicii-Independentei
(DJ100F), nr. cadastral 32601, 32602, tarla 14, parcele Cc560, A561, F561

Ca urmare a Raportului nr. 18.10.2022 intocmit de structura de specialitate privind
documentatia PUZ - RIDICARE RESTIRCTIE DE CONSTRURIE (S=6215 mp) SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI
ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTAREIN ZONA INSTITUTII SI
SERVICII, PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI AMENAJARE ACCESE
(5t=9317 mp) oras Baicoi, str. Infratirii nr. 2-4 — strada Infratirii (DJ215)-Republicii-
Independentei (DJ100F), nr. cadastral 32601, 32602, tarla 14, parcele Cc560, A561, F561

se constata ca nu au fost depuse obiectiuni cu privire la propunerile continute in prezenta
documentatie, fapt pentru care propunem spre insusire de catre Consiliul Local raportul si punctul de

vedere.

STRUCTURA RESPONSABILA CU INFORMAREA PUBLICA.:

STEFANICA ANCUTA
BOCIOACA MIHAELA RAMONA M
BOGATOIU-BALCANUTA GABRIEIég/
STOICESCU RALUCA éf{/

IRIMIA RALUCA
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Va transmitem alaturat Avizul Unic nr. 2715 din 07-09-2022, al Comisiei
Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, privind
lucrarea:

P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE(S=6215MP) SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII
S| ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII

SI SERVICII PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL S| AMENAJARE
ACCESE (Sstud = 9317MP) in oras Béicoi, Str.Infratirii nr.2-4, nr.cadastral
32601 (tarla 14, parcele Cc560, A561, F561), nr.cadastral 32602 (tarla 14,
parcela Cc560), Str.Infratirii (DJ215), Str.Republicii (DJ100F);
Str.Independentei, Str.Dorobanti

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism fundamenteaza din
punct de vedere tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul autoritatii locale,
desemnata sa emitd avizul pentru documentatiile de amenajarea teritoriului si urbanism,
urmand ca documentatia (vizatd spre neschimbare, anexa la prezentul aviz) sa faca obiectul
unui Proiect de hotarare de aprobare in cadrul Consiliului Local al U.A.T. Baicoi.

Prin hotdrérea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului,
conform Legii nr.350/2001, cu modificarile si completéarile ulterioare.

Dupa aprobare, Primaria Oragului Baicoi are urmatoarele obligatii:

*sa transmitd Hotararea Consiliului Local Baicoi, insotitd de documentatia PUZ, catre Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova, in vederea actualiz&rii din oficiu a destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciara.

*in termen de 15 zile dupa aprobarea PUZ-ului, s& inainteze in format electronic, un
exemplar Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliard, pentru preluarea
informatiilor in sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in geoportalul
INSPIRE, si un exemplar Ministerului Dezvoltérii, Lucrarilor Publice si Administratiei pentru
preluarea in Observatorul teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu modificérile si
completéarile ulterioare.

*s& inainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotdrarea Consiliului Local Baicoi
de aprobare a PUZ-ului.

CT gE;\
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CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
COMISIA TEHNICA DE
AMENAJAREA
TERITORIULUI SI URBANISM
A JUDETULUI PRAHOVA

AVIZ UNIC NR. 2715 DIN 07.09.2022

privind lucrarea:

P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE(S=6215MP) SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII ST
SERVICII SI ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA
INSTITUTII S$I SERVICII PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI
AMENAJARE ACCESE(Sstud = 9317MP)
- oras Biicoi, Str.Infratirii nr.2-4, nr. cadastral 32601(tarla 14, parcele
Cc¢560,A561,F561), nr.cadastral 32602 (tarla 14, parcela Cc560), str.Infritirii
(DJ215); Str.Republicii (DJ100F); Str.Independentei, Str.Dorobanti

DATE GENERALE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

Denumirea  P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE
proiectului :  (S=6215MP) SI SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN
ZONA MIXTA INSTITUTI SI SERVICII SI ZONA
LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA
INSTITUTII $I SERVICIHI PENTRU AMPLASARE SPATIU
COMERCIAL ST AMENAJARE ACCESE
(Sgtuq = 9317MP)

Localizarea  oras Baicoi, Str.infrﬁtirii nr.2-4, nr. cadastral 32601 (tarla 14,

proiectului :  parcele Cc560,A561,F561), nr.cadastral 32602 (tarla 14, parcela
Cc560), str.Infritirii (DJ215); Str.Republicii (DJ100F);
Str.Independentei, Str.Dorobanti

Faz-a de PUZ
proiectare :

Proiect nr./
Data 12/2021/01.08.2022

elaboriarii :
Proiectant: S.C. ISTBAN CONSTRUCT & CONSULTING SRL
- arh.Lidia Ene

Beneficiar :  Stitescu Ciprian Gheorghe

OBIECTUL DOCUMENTATIEI :

Obiectul documentatiei il constituie analiza conditiilor de ridicare a restrictiei de construire
pentru un teren in suprafatd de 6215 mp situat in intravilanul orasului Biicoi, Str.infré;irii nr.2-4,
nr.cadastral 32601 (tarlaua 14, parcele Cc560, A561, F561) si nr.cadastral 32602 (tarlaua 14,
parcela Cc560) si de schimbare destinatie teren din zond mixta institutii si servicii si zona locuinge
si functiuni complementare in zoni institutii si servicii, in vederea amplasirii unui spatiu comercial
si amenajare accese.

Terenul studiat in PUZ, in suprafata totald de 9317 mp, se compune din:

-8 = 6215 mp - aferentd nr.cadastral 32601 (tarlaua 14, parcele Cc560, A561, F561) si nr.cadastral
32602 (tarla 14, parcela Cc560) - teren proprietatea domnului Stitescu Ciprian Gheorghe.
conform Actului de Dezmembrare nr.3198/21.12.2021 autentificat de Biroul Individual Notarial
Toneatd Maria din Comuna Filipestii de PAdure si Extraselor de Carte Funciari pentru Informare
nr.32442/09.08.2022 si nr.32443/09.08.2022, emise de BCPI Campina. Pe terenul cu nr.cadastral
32602 se noteazd contractul de locatiune autentificat cu nr.2082/31.07.2019-NP Toneatd Maria.
valabil pani la data de 31.07.2029 in favoarea NOEMART SIM S.R.L. Totodat#, Primiria orasului



Bidicoi a emis AC nr.116 /08.08.2013 pentru "Executare lucriri de construire pentru: piscind, alei,
parcaje, spatii verzi, amenajare spatiu plaji, vestiare, grupuri sanitare, dus'. Conform Extrasului
de Carte Funciard pentru informare nr.32443 / 09.08.2022 emis de BCPI Campina, pe terenul cu

nr.cadastral 32602 exista constructia C1 = spatiu comercial, cu Sc =368 mp.
- §=23102 mp - aferentd drumurilor incluse in zona studiati (Str.Infratirii (DJ215); Str.Republicii

(DJ100F), Str.Independentei si Str.Dorobanti) - apartine domeniului public al judetului Prahova,
aflat in administrarea orasului Bicoi.

Conform PUG si RLU ale localitatii- documentatie aprobati, terenul studiat este situat in
intravilan - zona centrald, in UTR 1b, cu urmatoarea zonare fu nctionala:
- zondi mixtd institutii publice si servicii §i zona locuinte si functiuni complementare (IS/L) - cu
urmditorii indicatori urbanistici maximi:
*pentru zona de institutii publice si servicii de interes general (IS): POTmax =

50% si CUTmax= 1,5, Hmax = 3 nivele;
*pentru zona de locuinte §i functiuni complementare (L): POT max = 40% si CUT

max = 1,2, Hmax = 3 nivele

- zond institutii si servicii de interes general (IS) - cu indicatorii urbanistici maximi: POTmax
50%, CUTmax = 1,5, Hmax = 3 nivele

- zond cdi de comunicatie (CCr)

Conform PUG si RLU ale localititii - documentatii aprobate, terenul studiat este situat partial
in zona cu interdictie temporar3 de construire péni la elaborare PUZ si partial in zona aferenti

culoarului de protectie drum.

Prin PUZ se propun:
- ridicarea interdictiei temporare de construire (restrictiei de construire) si schimbarea

destinatiei terenului din zond mixt institutii publice si servicii si zona locuinte si functiuni

complementare in zon# institutii si servicii
- constituirea unui nou U.T.R. in zona centrald, si anume UTR 1b2, cu urmitoarele zone

functionale:
- zond institutii §i servicii (IS), cu urmitorii indicatori urbanistici maximi: P.O.T =

50%, C.U.T. = 1,5, regim maxim de inéltime = P+2E, Hmax coami = 12 m, Hmax cornisd = 10 m
- zond cdi de comunicatie rutiers (CCr)

Se va avea in vedere respectarea tuturor avizelor obtinute pentru PUZ.

Aliniamentul fatd de axul Str.infritirii (DJ215), regimul de aliniere fatd de aliniament si
retragerile fafd de celelalte limite ale terenului, vor fi conform plansei de Reglementéri
Urbanistice si a conditiilor din RLU aferent PUZ.

Accesul la teren se va asigura din Str.infrii;irii, conform studiului de fundamentare a solutiei
de circulatie, prin care este propusi totodati amenajarea intersectiei existente (Str.Republicii-

Str.lnfri;irii—Str.lndependentei—Slr.Doroban;i), prin realizarea unei intersectii tip minigiratie.

Pentru modernizarea Str.infrﬁﬁrii se propune circulatia terenurilor conform plangei
“Proprietatea asupra terenurilor” aferenti PUZ-ului.

Spatiile verzi §i plantate vor ocupa un procent de minim 20% din suprafata zonei IS.
Se va asigura numirul minim de locuri de parcare previzut prin HGR nr.525/1996.
Utilitidfile se vor asigura astfel: alimentarea cu api, energie electricd, gaze naturale si

canalizarea - prin bransamentele existente.

Ca urmare a analizirii documentatiei in sedinta din data 07.09.2022 a Comisiei

Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a judetului Prahova, constituita
conform Hotiririlor Consiliului Judetean Prahova nr.131/ 31.08.2016, nr.204/
29.09.2021 si a rezultatului votului prezentat aldturat:

- voturi pentru: 7

- voturi impotriva: 0

- abtineri: 0
se acorda:



AVIZ FAVORABIL

pentru P.U.Z. - RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE(S=6215MP) SI
SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII ST
SERVICII SI ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE IN ZONA
INSTITUTII ST SERVICII PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL SI
AMENAJARE ACCESE(Sstud = 9317MP) in oras Biicoi, Str.Infritirii nr.2-4, nr.
cadastral 32601(tarla 14, parcele Cc560,A561,F561), nr.cadastral 32602 (tarla 14,
parcela Cc560), str.Infritirii (DJ215); Str.Republicii (DJ 100F); Str.Independentei,
Str.Dorobanti

Elaboratorul si beneficiarul rispund pentru exactitatea datelor $i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63, alin (2) ,
lit. g din Legea nr.350/ 2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile si

completirile ulterioare.

Avizul Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism fundamenteaza din punct
de vedere tehnic decizia structurii de specialitate din cadrul autoritatii locale, desemnati si emiti
avizul pentru documentatiile de amenajarea teritoriului $i urbanism, urménd ca documentatia
(vizatd spre neschimbare, anexi la prezentul aviz) sd facd obiectul unui Proiect de hotirire de
aprobare in cadrul Consiliului Local al U.A.T. Biicoi.

Prin hotéirirea de aprobare se va stabili obligatoriu si durata de valabilitate a PUZ-ului, conform
Legii nr.350/2001, cu modific#rile si completdrile ulterioare.

Dupi aprobare, Primaria orasului Biicoi are urmitoarele obligatii:

*sd transmitd Hotdrirea Consiliului Local Biicoi, insotita de documentatia PUZ, citre Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Prahova, in vederea actualizirii din oficiu 2 destinatiei
imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru si carte funciari.

*in termen de 15 zile dup# aprobarea PUZ-ului, si inainteze in format electronic, un exemplar
Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliari, pentru preluarea informatiilor in
sistemul de evidentd de cadastru si publicitate imobiliara si in geoportalul INSPIRE, si un
exemplar Ministerului Dezvoltdrii, Lucrérilor Publice si Administratiei pentru preluarea in
Observatorul teritorial national, conform Legii 350/ 2001 cu modificdrile si completirile
ulterioare.

*sd Tnainteze Consiliului Judetean Prahova - Arhitect Sef, Hotarirea Consiliului Local Biicoi de

aprobare a PUZ-ului.

S-a achitat taxa de 300 lei pentru emiterea Avizului Unic pentru PUZ, cu chit.
nr.033382/10.08.2022.

ARHITECT SEF,
/Arh. Magdaléna Muscalu
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT UTR 1b2

CAPITOLUL 1. - DISPOZITII GENERALE

1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

1.1.1. Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor pe intreg
teritoriul studiat in cadrul " - PUZ- RIDICARE RESTRICTIE DE
CONSTRUIRE(S=6215mp) si schimbare destinatie teren din zona mixta
institutii publice si servicii si zona locuinte si functiuni complementare in

zona institutii si servicii-PENTRU AMPLASARE SPATIU COMERCIAL
SI AMENAJARE ACCESE(Sst=9317mp)”

R.L.U. expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de reglementare ale

Planului Urbanistic Zonal.

1.1.2. Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al

administratiei publice locale si se aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor si
acordurilor organelor interesate, conform Legii nr. 50/1991 (cu completirile
ulterioare), Legii 453/2001 si Legii 350/2001 - Legea Urbanismului si a normelor de

aplicare.



1.1.3. Modificarea "Regulamentului Local de Urbanism", se poate face numai
in spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor
modificdri ale P.U.Z. si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se pot face
numai cu respectarea filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia

initiala.

1.1.4. Regulamentul Local de Urbanism se aproba, de regula, odati cu Planul
Urbanistic Zonal pe care 1l insoteste.

1.2. BAZA LEGALA

1.2. La baza Regulamentului local de urbanism aferent P.U.Z. st3
REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM aprobat al comunei, ale carui
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice ale zonei studiate.
Acest Regulament local de urbanism, dupa aprobarea P.U.Z., va completa
P.U.G.-ul si R.L.U. existente ale comunei.

- Legea 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
si completarile ulterioare

- HGR 525/1996, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare, pentru
aprobarea Regulamentului General de Urbanism ( inclusiv HGR nr. 490/2011)

- Ordinul MLPAT nr. 21/N/ 10.04.2000 - Ghidul privind elaborarea
regulamentelor locale de urbanism - indicativ GM - 007- 2000

- Ordinul MLPAT nr. 176/N / 16.08.2000 - Ghidul privind metodologia de
elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM - 010 -
2000

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completarile ulterioare

- HCSRUR nr. 101/29.07.2010 - pentru aprobarea Regulamentului privind
dobandirea dreptului de semnatura pentru documentatiile de amenajarea

teritoriului si de urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si
functionarea Registrului Urbanistilor din Roméania (MO 577/13.08.2010 )

- Ordinul MDRT nr. 2701/30.12.2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire }a-eleboragea WW.
planurilor de amenajare a teritoriului si de urb%m-s&m:mw A

AViZe L‘h:’ C. AT
PRAHOVA

2L OoA0T- 242

1\1

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

1.3.1. Planul Urbanistic Zonal impreuni.cu-Re.

1 i . o =
Urbanism aferent cuprind norme obligatorii per "?j,{

tetizarea executarii



constructiilor i amenajarilor pe orice categorie de terenuri din zona
studiata: institutii si servicii si cai de comunicatii rutiere.

1.3.2. Se propune urmatoarea zonificare functionala in cadrul UTR 1b2:
- C -Zona centrala —subzona IS- INSTITUTII SI SERVICII
- CCr -ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE

1.3.3. Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.Z. detaliazi conditiile
de amplasare si conformare a constructiilor la nivelul fiecirei subunitati
functionale din cadrul unitatii teritoriale de referinta pe care o formeaza.

CAPITOLUL 2. - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE
OCUPARE A TERENURILOR

Pentru elaborarea prezentului capitol s-au detaliat din Regulamentul General
de Urbanism (aprobat cu H.G. 525/1996, republicat in noiembrie 2002) acele
articole care intereseaza problematica teritoriului aferent P.U.Z., precizand modul de
aplicare prin:

* Evidentierea utilizarilor permise, a restrictiilor si interdictiilor;

* Enumerarea legislatiei actuale (in sumar), care st3 la baza aplicarii fiecarei
categorii de reguli.

Din fiecare articol preluat din R.G.U. s-au extras numai aspectele specifice

teritoriului studiat incadrat in zona functionala.

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITA Il MEDIULUI SI

PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

2.1.1. Obiectul activitatii preconizate a se desfigura pe acest teren — spatiu
comercial

2.1.2. Zona studiata se afla zonelor protejate

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA
APARAREA INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Expunerea la riscuri naturale - Articolul 10 din R.G.U.

e Nu este cazul.
2.2.2. Expunerea la riscuri tehnologice - Referitor la expunerea la riscuri
tehnologice , conform avizului de Mediu, investitia nu genereaza riscuri

CAPITOLUL 3. - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

"MM',T e At e, |, b W A A P
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Din punct de vedere al zonificirii functionale, zona studiati se incadreazi in:
- - C -Zona centrala —subzona IS- INSTITUTII SI SERVICII
- CCr -ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE

U.T.R. 1b2

CAPITOLUL 4. - PREVEDERI LA NIVELUL
UNITATILOR FUNCTIONALE COMPONENTE

4.1. IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII a) Generalltatl

a.1. Functiunea dominanti i CORMIIUL JULETEAN
SRABOVA )
- institutii si servicii
AMENA

- Circulatie rutiera, spatii parcare AWVIZUL RIS CTATL
- Spatii verzi amenajate, echipare edllltaré 2 pF-OF. 208
b) Utilizarea functionali a terenurilor din cadrul zondl

b.1. Utilizari permise ‘ ' e |
- spatii comerciale, spatii administrative aferente- oTg
-alimentatie publica %ﬁ
Sedii de banci, cabinete medicale

- dupé executia constructiilor se admit lucriri de reparatii, renovari,
modernizdri, extinderi necesare pe parcursul exploatarii;
- sunt permise amenajéri de spatii plantate cu rol de protectie fata de
vecinatati si fata de caile principale de comunicatie.
-cai de comunicatii rutiere, pietonale, spatii parcare, utilitati, mobilier
urban

b.2. Utilizari permise cu conditii

N

a.2. Functiunile complementare admise ; KRE:
|
}
?

- Orice functiune de la bl cu conditia amenajarii accesului conform
solutiei de circulatie
- Spatii verzi amenajate si locuri de joaca pentru copii complementare
utilizarilor principale
- Sunt permise firme luminoase sau neluminoase, aviziere, doar
pentru promovarea societatii si a activitatii ei
b.3. Utilizari interzise



- se interzice amplasarea de depozite de produse periculoase, platforme

de depozitarea deseurilor, altele decét cele aferente magazinului
-nu sunt permise panouri publicitare pentru alte societati comerciale

¢) Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor

¢.1.REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

c.1.1 Orientarea fata de punctele cardinale
- pentru spatiile administrative se prefera o orientare care sa asigure

insorire in spatiile de birouri.
-depozite vor avea pe cat posibil orientare nord

c.l.2. Amplasarea fatd de drumurile publice

- Aliniamentul va fi conform plansei de Reglementari Urbanistice la 7.4-

6.95m din ax e T GTETEAN ]
c.1.2.1.Amplasarea fata de aliniament e LA
Retragerea fata de aliniamentul la DJ 215 este de njinim 5m AHE

| AVIZUL U NED AT

2009 202

?
c.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei ‘

* radect sef.
- Retragerea minima fata de limitele laterale al '[/;\?' fide3m
- retragerea posterioara va fi de minim 5m W{%
-distanta intre constructii situate pe acelasi lot na#HTT 75 d7n inaltimea celei
mai inalte dar nu mai putin de 3m.

¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile
- Accesul auto se va asigura din DJ 215 cu raze de minim 12m, respectiv

7m conform plansei de Reglementari Urbanistice.

c.2.2. Accese pietonale -
- accesul principal se va asigura din DJ 215 .Aleile pietonale vor avea latimea

minima de Im
¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente cf.
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile

ulterioare.



- Racordurile nou propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011,
pe cheltuiala beneficiarului.

c.3.2. Realizarea de refele edilitare - Articolul 28 din R.G.U. aprobat cu
HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
-Este obligatorie refacerea bransamentelor la apa din domeniul public

inaintea demararii investitiei

-Proprietarul este obligat sa se branseze la reteaua de canalizare a
localitatii, afra asigurarea de sisteme alternative individuale

c.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U.
aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea
publica, daca legea nu dispune altfel.

Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in
proprietatea publica.

- Indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea lor se va face cu respectarea prevederilor legii calitatii in constructii,
precum si a normativelor tehnice referitoare la categoriile de lucrari specifice.

¢.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENULUI SI
ALE CONSTRUCTIILOR

c.4.1. Parcelarea
- Pentru a genera loturi construiile divizarea terenului se poate face cu

asigurarea unui front stradal de minim 20m si cu suprafata minima de 1000mp.

c.4.2. Inaltimea constructiilor - Articolul 31 din R.G.U aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare.

-regimul de inédl{ime maxim admis este P+2 (nu mai mult de 3 nivele)

- Hmax-coama -12m; Hmax cornisa=10m

c.4.3. Aspectul exterior al constructiilor - Articolul 32 din R.G.U. aprobat
cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare

-Aspectul exterior al cladirii va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiunii si va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura acesteia.

-se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, imitatii de
materiale sau utilizarea improprie a materialelor, utilizarea culorilor stridente sau

stralucitoare , S
NSMJLf JUDETEAN |

- constructiile se vor realize numai din maﬁerj.ale:ﬁur& gO e de

calitate
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- se interzic excesele ornamentale Ia : acoperisuri , fatade ( gen balustrii,

cariatide, placari cu finisaje stridente - sparturi oglinda, gresie colorata)
- tamplarie : lemn stratificat sau PVC —culoare nuante lemn, gri sau alb cu

geam simplu, clar sau fumuriu,
- paleta coloristica admisa : gri sau alb si nuante deschise (fatade)

¢.4.4- Indicatorii urbanistici maximali propusi P.O.T. maxim =50% si

C.U.T.max = 1,5.
i Tconsiaun JUDETEAN —F
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¢.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI
IMPREJMUIRI

c.5.1. Parcaje - Articolul 33 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu
modificarile si completarile ulterioare
- Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti,

dupa cum urmeaza:
- un loc de parcare la 200 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati

de pana la 400 mp;
- un loc de parcare la 100 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati

de 400 ~ 600 m?;
- un loc de parcare la 50 m? suprafata desfasurata a constructiei pentru

complexuri comerciale de 600 ~ 2.000 m?:
- La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la masa.
La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care

pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

¢.5.2. Spatii verzi si plantate - Articolul 34 din R.G.U. aprobat cu HGR
nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
Suprafata spatiilor verzi si plantate se calculeazi in majoritatea cazurilor
procentual in raport cu suprafata totala a terenului destinat constructiei
respective, conform prevederilor Anexei nr. 6, care precizeaza ca, in cazul
constructiilor din sfera institutiilor si serviciilor, acest procent va f1 de minim

20%.

¢.5.3. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U.
Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

7
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4.2..—- CCr -ZONA CAI DE COMUNICATII RUTIERE

a) Generalitati IO IUL, JUDETEAN
. v e h SAROVA ey
a.l. Functiunea dominanti | e

- Cai de comunicatii rutiere

a.2. Functiunile complementare admise
- Spatii verzi ]
- echipare tehnico-edilitard i
- indicatoare rutiere
-panouri publicitare

ANEXA
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b) Utilizarea functionali a terenurilor din cadru zonei
b.1.Utilizari permise

- cai de comunicatii rutiere, pietonale echipamente si dotari tehnico-
edilitare, spatii verzi

b.2.-Utilizari permise cu conditii
- panouri publicitare cu conditia respectarii regulilor de amplasare

b.3. —Utilizari interzise
- orice alt tip de activitati cu exceptia celor de la pct. bl, b2

¢.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

c.2.1. Accese carosabile

Se vor respecta prospectele si razele de racord propuse in studiul de fundamentare
a circulatiei si in PUZ:

Conform profilului transversal din PUZ, strada Infratiri, va avea urmatoarele
caracteristici :

Parte carosabila de 8,6m incadrata de
2.5-2.0/2.7-3.1 m trotuare
2X0.6-0.65M SPATIU VERDE
Ampriza totala fiind de minim 15,0m

Amenajarea intersectiei : str Republicii-str Infratirii - str Independentei-str
Dorobanti prin realizarea unei intersectii >> tip Minigiratie



Se va amenaja o intersectie tip minigiratie cu calea inelard alcatuita dintr-o
parte carosabila propriu zisa de 5,50 m latime, incadrata de borduri denivelate.

Calea inelara va fi prevazuta cu imbracaminte asfaltica , incadrata de un inel
de siguranta (cu latimea de 2,00 m) .

Partea carosabila a caii inelare va avea panta unica de 2,5% dinspre inelul de
siguranta spre exteriorul giratiei, respectiv catre bordurile exterioare dirijata catre
canalizarea stradala existenta din aceasta zona .

Raza insulei centrale este de 6,00 m.

Caile de intrare in giratie vor avea latimea de minim 4,00 m si vor fi racordate
cu calea inelara prin raze de minim 10,00 m.

Ciile de iesire vor avea latimea de minim 4,50 m si vor fi racordate cu calea

inelard prin raze de minim 13,50 m.

Pe toate « ramurile » noii intersectii tip sens giratoriu se vor executa :

insule separatoare realizate denivelat sau cu marcaje , nu se va planta vegetatie
inaltd si nu se vor pozitiona panouri inalte care si impiedice vizibilitatea in trafic.
treceri de pietoni pe toate bratele minigiratiei , se va avea in vedere asigurarea
accesibilitatii persoanelor cu deficiente locomotorii prin montarea bordurilor la

nivel in dreptul acestora .

“'?F“ulqu ;(T‘ JUCETEAN
2 A HOVA

Intersectia propusa va d1spune de sistematizare vpﬁ“cala St va Il prevazilta cu
indicatoare de circulatie si marcaje , pentru dirijarga qlrculatlex oe-n‘form AN

600/2010. W20 R CA
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Amenajarea acceselor :
Pe terenul ce facut obiectul acestui PUZ , se afla in g1ke va.mentine o

Buna desfasurare si fluxul necesar pentru investitia existenta si cea propusa impune
realizarea a doua accese : acces principal si acces secundar

-Acces principal
Se va reamenaja accesul existent din strada Infratirii prin racordare cu raze de

12,00 m si 7,00 m pe latimea de minim 6,00 m . Acest acces principal va deservi
circulatia auto asigurand iesire/intrare din /in incinta studiata in /din strada

Infratirii.
Axul acestui acces principal se va amplasa la distanta de minim 10,00 m fata de

trecerea de pietoni propusa in imediata vecinatate.

-Acces secundar
Se va amenaja un acces in strada Infratirii prin racordare cu raze de 7,00 m si 9,00

m pe latimea de minim 4,00 m din strada Infratirii fara afectarea limitelor de
proprietate adiacente . Acest acces secundar va deservi circulatia auto asigurand
iesirea din incinta studiata in strada Infratirii.

¢.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO - EDILITARA

9



7 c.3.1.. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente -
Articolul 27 din R.G.U aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile

ulterioare.
- Racordurile propuse se vor realiza subteran conform HGR 490/2011, pe

cheltuiala beneficiarului.

¢.3.3. Proprietatea asupra retelelor edilitare - Articolul 29 din R.G.U.

aprobat cu HGR nr.525/1996 cu modificarile si completarile ulterioare
- Retelele de alimentare cu energie electrica si apa sunt proprietatea

publica a statului, daca legea nu dispune altfel.
Lucrarile enumerate mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in

proprietatea publica.

c.5.3. Imprejmuiri - Articolul 35 din R.G.U. aprobat cu HGR nr.525/1996 cu

modificarile si completarile ulterioare.
- Imprejmuiri transparente dublate eventual de gard viu la

drumurile publice cu Hmax=1,8m;

Proiectat,
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Secretarul orasului Baicoi, abilitat prin dispozitiile art. 243 alin. (1)

lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind
Codul administrativ, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 555/05 iulie
2019, avizeaza favorabil proiectul de hotarare privind aprobarea PUZ —
« RIDICARE RESTRICTIE DE CONSTRUIRE (S = 6215 mp ) SI SCHIMBARE DESTINATIE
TEREN DIN ZONA MIXTA INSTITUTII SI SERVICII SI ZONA LOCUINTE SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE IN ZONA INSTITUTII SI SERVICII PENTRU AMPLASARE SPATIU
COMERCIAL SI AMENAJARE ACCESE ( Sstud. = 9317 mp) , beneficiar STATESCU CIPRIAN
GHEORGHE , STRADA INFRATIRII NR. 2-4 , NR. CAD. 32601 , 32602», avand in vedere
prevederile art. 25, alin. 1 si art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare si  art. 129
alin.(6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit.h) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57

din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ .
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